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 רשות רישוי  

 11/04/2019 תאריך הגשה 19-0494 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים
תוספות 
 ושינויים

 שינויים
 שינויים

 צול/אחוד/תוספת יח"דפי
 שינוי ללא תוספת שטח/חזית

 
 

 

 בבלי שכונה   7 הרב ניסים כתובת

 1315-007 תיק בניין 42/6107 גוש/חלקה

 5926 שטח המגרש א1770, 1,  ע3440 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 4250407 , נתניה7רחוב גבורי ישראל  א.מ.ת.ש השקעות בע"מ מבקש

 4250407, נתניה 7רחוב גבורי ישראל  אלעד ישראל מגורים בע"מ מבקש

 4250407, נתניה 7רחוב גבורי ישראל  א.מ.ת.ש השקעות בע"מ בעל זכות בנכס

 4250407, נתניה 7רחוב גבורי ישראל  אלעד ישראל מגורים בע"מ בעל זכות בנכס

 4250407יה ג, נתנ7רחוב גבורי ישראל  נאור גל עורך ראשי

 5403007, גבעת שמואל 7רחוב גוש עציון  דוד ישראל מתכנן שלד

 

 (אדר' גל הילהמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 הכוללים: (1הראשון )מגרש מס'  ל מגוריםבמגד ללא תוספת שטח 14-1294כלפי היתר  שינויים ותוספות
לדירת דופקלס אחת, ביטול פתח כניסה ראשית אחד, הוספת גרם  30עם הדירה בקומה  29איחוד דירה בקומה 

 מדרגות פנימי לדירה, שינויים בחלוקת השטחים הפנימית. 
 איחוד.היח"ד לאחר  157 במגדל  סה"כ

 
 מצב קיים:

)שבחלקן בתחום  מרתףקומות  3קומות מעל  44בן , מתחם "בבלי דקל" לא מאוכלס( במגורים חדש בשלבי גמר )מגדל 
 יח"ד.       158סה"כ  ( ומבנה לרווחת הדיירים עם בריכת שחייה. 2מגרש מס'  

 
 ממצאי תיק בניין:

 
היתרים 

 רלוונטיים
 מסמך תיאור שנה

 177קומות,  44למגורים, בן ( 1היתר להקמת מגדל ראשון )מגרש מס'  2015 14-1294
 קומות מרתף ומבנה לרווחת הדיירים עם בריכת שחיה. 3יח"ד, מעל 

 

לשנתיים  01/02/2015שניתן בתאריך  14-1294הארכת תוקף היתר  2018 18-0235
 .01/02/2020נוספות עד לתאריך 

 

קטנת יח"ד )ה 18-יח"ד ל 37היתר תוספות ושינויים הכולל איחוד של  2019 18-1016
 ( ושינויים פנימיים בדירות.158-ל 177-מס' יח"ד מ

 

 

 
 

 
 בעלויות:

 כוח מטעם החברה.מיופה והבקשה חתומה ע"י  א.מ.ת.ש השקעות בע"מחברת הנכס בבעלות לפי הנסח טאבו 
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  ולתקנות התכנון והבניה דירות( )איחוד  3440דקל(, תכנית -א' )בבלי1770לתכנית התאמה 
 לאזור ההכרזה(., מחוץ 4)רובע 

 סטייה מוצע מותר  

זכויות בניה מעל 
 :א'1770הקרקע לפי 

 
 שטחים עיקריים

 
 
 

 
 
 

 מ"ר 24,480

 
 
 

בהתאם לחישוב השטחים שהוגש 
שטחים עיקריים מבוקשת תוספת 

 מ"ר. 12.81 ~ של)ממ"ד( 
  

 
 

 
 
 

 3-4ראה הערה מס' 
 
 
 

לפי  מס' יחידות מותר
 :א'1770

 יח"ד 188
 

 יח"ד 158 אושר בהיתר
 

 יח"ד  157מבוקשים 
 יח"ד(. 2)איחוד של 

 
 
 
 

 
 
 

 הערות נוספות:
 
 לא הוגש תצהיר חתום מטעם מתכנן שלד לכך שהשינויים המבוקשים אינם מהווים פגיעה ביציבות הבניין. .1

 יש להעביר חתך בדופלקס לאחר האיחוד בהתאם למבוקש. .2

תוספת השטח הנ"ל  3440רי נוסף הנובע מביטול ממ"ד, לפי תכנית בשינוי המבוקש יש תוספת שטח של שטח עיק .3
בדירות המאוחדות.  הבקשה אינה כוללת הריסה או שינוי של חדר המיגון פרט לשינוי  כשטח עיקרי נוסףיחושב 
 שימוש.

וד דירות לאיח 3440מ"ר, כ"כ תכנית  12בהתאם לתקנות התכנון והבניה, לכל דירה יותר מחסן דירתי בשטח של עד  .4
קובעת כי כל הצמדת מחסן מעבר לנאמר לעיל יתוסף למניין השטחים העיקריים. לא הוצגה בבקשה הנדונה 

את סך כל תוספת השטחים העיקרים הכוללת ו/או שטחיהם, לפיכך, לא ניתן לחשב התייחסות למחסנים הדירתיים 
 בעקבות איחוד הדירות.

 חו"ד מכון רישוי
 

 15/04/2019תומר ברוורמן 
 וורמןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי תומר בר

שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 
 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".

 
 שינויים פנימיים בדירת מגורים קיימת בהיתר.

 אין צורך בתיאום תחנות.
 

 סיכום מכון הרישוי
============= 
 דה לאישורהמלצה : להעביר לווע

יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקישור : 
http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 
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 חו"ד מחלקת פיקוח:
 

 02/10/2019ויקטוריה ולודרסקי 
רות הפרדה )צמוד לחלל( טרם בנו מדרגות פנימיות. דירות מעטפת לא תוכנית תואמת את המצב בשטח. טרם נהרסו קי

 מאוכלסות.
 
 
 
 

 (גל הילהחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 
 

קומות,  44( במגדל מגורים בן 01/02/2020 )שבתוקף עד 14-1294לאשר את הבקשה לתוספות ושינויים כלפי היתר 
 מעל שלוש קומות מרתף הכוללים :

 
לדירת דופלקס אחת, כולל דירות  2יח"ד, ע"י איחוד  157 -יח"ד ל 158 -הקטנת מספר יח"ד במגדל הנדון מ .1

 שינויים בחלוקת השטחים הפנימית. 
ה או תכנית ע' )של דירות המקור( לדיר הצמדת מקומות החנייה והמחסנים הדירתיים שאושרו עפ"י התקן .2

 המאוחדות. 
 
 
 
 

בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 תנאים להיתר
 ה ביציבות הבניין.הגשת תצהיר חתום מטעם מתכנן שלד לכך שהשינויים המבוקשים אינם מהווים פגיע . 1

. הצגת תכנית המחסנים הדירתיים המוצמדים לדירה המאוחדת בהתאם להוראות התכנית, בגרמושקה ובגיליון 2
 חישובי השטחים.

 
 

 
  
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
חדות מחדש, יוחזרו הממ"דים להיות כפי מצבם ערב איחוד הדירות, . באם יתבקש פיצולם של הדירות המאו1 . 1

 בהתאם ובכפוף לכל דין כפי שהיה באותו מועד.
 

 
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש . 1

 ההיתר המקורי. ואין בו הארכת תוקף
 

 
 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 15/05/2019מתאריך  1-19-0130מספר  רשות רישוי

 
 
 

קומות,  44( במגדל מגורים בן 01/02/2020)שבתוקף עד  14-1294יים כלפי היתר לאשר את הבקשה לתוספות ושינו
 מעל שלוש קומות מרתף הכוללים :
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 לדירת דופלקס אחת, כולל דירות  2יח"ד, ע"י איחוד  157 -יח"ד ל 158 -הקטנת מספר יח"ד במגדל הנדון מ .3
 שינויים בחלוקת השטחים הפנימית.  

המחסנים הדירתיים שאושרו עפ"י התקן או תכנית ע' )של דירות המקור( לדירה הצמדת מקומות החנייה ו .2
 המאוחדות. 

 
בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 
 תנאים להיתר

 כך שהשינויים המבוקשים אינם מהווים פגיעה ביציבות הבניין.. הגשת תצהיר חתום מטעם מתכנן שלד ל1
 . הצגת תוכנית המחסנים הדירתיים המוצמדים לדירה המאוחדת בהתאם להוראות התוכנית, בגרמושקה ובגיליון 2

 חישובי השטחים.    
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
ו הממ"דים להיות כפי מצבם ערב איחוד הדירות, בהתאם באם יתבקש פיצולם של הדירות המאוחדות מחדש, יוחזר

 ובכפוף לכל דין כפי שהיה באותו מועד.
 

 הערות
ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש ואין בו 

 הארכת תוקף ההיתר המקורי.
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 רשות רישוי  

 03/04/2019 תאריך הגשה 19-0471 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

  "דפיצול/אחוד/תוספת יח שינויים

 

 נוה צדק שכונה   39 פינס כתובת

 0141-037 תיק בניין 2/7421, 1/7421, 13/7385, 5/7385 גוש/חלקה

 מ"ר 2652 שטח המגרש 2342, 3596, 9032, 1, ע1/5(, תממ1)3596תעא/ מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 5252007גן  , רמת7רחוב ז'בוטינסקי  אביב בנוה צדק בע"מ מבקש

 5252007, רמת גן 7רחוב ז'בוטינסקי  אביב בנוה צדק בע"מ בעל זכות בנכס

 63291יפו  -, תל אביב 18רחוב טשרניחובסקי  ישר אבנר עורך ראשי

 5403007, גבעת שמואל 7רחוב גוש עציון  דוד ישראל מתכנן שלד

 5841913, חולון 7רחוב החרמון  זסלבסקי מרדכי מתכנן שלד

 

 (יאנה פיצ'וז'קיןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 ת כניסה עם קומה טכנית הכוללים:קומות מגורים מעל קומ 27שינויים בבניין בן  
 ושינויים בחלקות שטח הפנימי של הדירה המאוחדת. 22דירות בקומה  2איחוד  -

תוך שינויים בחלוקה הפנימית של הדירה המאוחדת. אטימת אחת הכניסות  24דירות בקומה  2איחוד  -
 2-ירותים שתחום שטח הנ"ל ולצורך סידור ש 2 –פתחים בקירות הגרעין  4כתוצאה מאיחוד הדירות ופתיחת 

פתחים ליציאה מהדירה. הזזת מדרגות עלייה לגג בחלק הדרומי של הדירה, הריסת מדרגות עלייה לגג  בחלק 
 המערבי של הדירה ובנייתם מחדש בחלק הצפוני שלה. 

 , תוספת שטח של24-שינויים בחלוקת השטח הפנימי של המפלס העליון של הדירה שבקומה ה – 25קומה  -
 מ"ר ע"י הריסת מעקה ובניית המשך רצפה מעל חלל כפול בקומה מתחת. 40-כ

 מ'. 2.0 -מ' ל 2.45-הנמכת מחיצה במרפסות מ – 26קומה  -

 
 מצב קיים:

 המבוקשות. עבודות שלד התחילו לבצע בוצעו הריסות. 25-ו 24המבוקש בבניה: בקומות 
  .25-ו 24ת הבנייה בקומות על עבודו 2019-3009הוצא צו מנהלי להפסקת עבודה מס'

 הבניין בנוי ומאוכלס. 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

קומות מגורים מעל קומת כניסה עם  27מבנים חדשים. אחד בן  2הקמת  18/03/2013 
 4קומות עבור גן ילדים. כל זה מעל  2יח"ד ושני בן  107קומה טכנית עבור 

 מרתף. קומות

13-0104 

 הכוללים: 13-0104שינויים כלפי היתר מס'  06/11/2016 
שינויים בחלוקת השטחים, מחסנים דירתיים  -בקומת המרתף -

 ומקומת חנייה.

שינויים בגודל בריכה בחצר ושטחים לרווחת  –בקומת הקרקע  -
 הדיירים תוך תוספת שטחים.

 ם.שינויים בקומות גג טכניות וגג העליון בהתא -

16-0681 
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שינויים בצורת חדרי מדרגות, שינויים פנימיים  –במבנה גן ילדים  -
 קלים תוך תוספת שטחים והגבהת המבנה. 

 

 
 בעלויות:

 מיופה כוח מטעם החברה. בקשה החתום ע"י בעלות חברה אביב בנווה צדק בע"מ ומפרט הנכס ב

 
 (3440 כניתתמגורים, מסחר ותעסוקה ואזור  3596 התאמה לתב"ע )תכנית

 סטייה מוצע מותר  

 זכויות בנייה
 )שטח עיקרי(

 
 

 במגדל: 
 מ"ר שטח עיקרי. 13600

 
 
 

 

 תוספת שטח המוצעת:
מ"ר עבור ממ"דים שבוטלו כתוצאה מאיחוד  47.72

 .3440לפי תכנית –הדירות ועבור מרפסות 
מ"ר תוספת שטח במסגרת השטחים שלא נוצלו  43.76

 .3596 לפי תכנית –בהיתר המקורי 
 ( 1מ"ר )ראה הערה מס'  13599.73סה"כ: 

 
 

  .24-ו 22כתוצאה מאיחוד הדירות בקומות  –יח"ד  105 יח"ד 150עד  מס' יחידות מותר

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

 גודל חדרים -
 רוחב מסדרון -
 אוורור -

* 
* 

 

 
 
* 

 
 

 נדרש לתת פתרון לאוורור חדרי שירותים בדירות שאוחדו.

   * וק וחישובים סטטייםחיז

 
 הערות נוספות:

 - 3440של תכנית  9בהתאם לס' . 24בקומה דופלקס דירות  2-ו 22דירות בקומה  2הבקשה הוגשה לאיחוד של  .1
 בפועל יים בהיותם בנושטחי השירות בדירות המקור ,שלא ניתן לבטלם  -הסדרת שטחי בנייה בעת איחוד דירות

,יחושבו כשטח עיקרי נוסף בדירה המאוחדת. תוספת השטחים תהיה בנוסף שטחים העיקריים המותרים על פי 
. אציין נבנו בפועלוהמרפסות  לפי בדיקה מול מח' הפיקוח, הממ"דים התכנית התקפה החלה על הדירה המאוחדת. 

, עם זאת משאירים 3440ח עיקרי נוסף מכוח כי יעוד כל ממ"ד נוסף בדירה במאוחדת התבטל ושטחו חושב כשט
  מקירות הממ"ד. 70%

הוגשה בקשה דומה במהותה שעליה הוגשה התנגדות. הבקשה הנ"ל שנסגרה לפי בקשת עורך, לפני  2017בשנת   .2
כניסתה לוועדה. להלן טענות המתנגדים: הבקשה כוללת שינויים קונסטרוקטיביים בבניין, ובפועל התחילו בביצוע 

בודות ולמתנגדים נגרמו נזקים חמורים הן ברמת הבניין עצמו והן ברמת הנזקים הקונסטרוקטיביים לדירות הע
רשומה . בפועל מבדיקת נסח טאבו עולה כי הנכס בבעלות חברת אביב בנווה צדק בע"מ ו23-ו 22שבבעלותם בקומות 

  .23-ו 22הערת אזהרה על שם המתנגדים לדירות שבקומות 
הוגש תצהיר מהנדס השלד, כי המוצע אינו מהווה פגיעה הקונסטרוקציה של הבניין. בבקשה הנדונה

 16/04/2019שירלי בר  חו"ד מכון רישוי
 בר להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי שירלי

שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 
 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".

 
 כיבוי אש

 יש לפעול על פי הנחיות העבודה למבנים ברמת סיכון נמוכה.
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים

 
 מקלוט
 אישור פיקוד העורף לשינויים המבוקשיםהוטען 

 המלצה : להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים
 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים
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 02/06/2019אוסקר סילביו קריקון  חו"ד מחלקת פיקוח:
 . מבצעים עבודות שלד.בוצעו הריסות 25-ו 24המבוקש בבניה: בקומות 

.25-ו 24על עבודות הבנייה בקומות  2019-3009הוצא צו מנהלי להפסקת עבודה מס' 

 (פיצ'וז'קיןיאנה חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 ורים מעל קומת כניסה עם קומה טכנית הכוללים:קומות מג 27לאשר את הבקשה לשינויים בבניין בן  

 . 22דירות בקומה  2איחוד  -

 . 24דירות בקומה  2איחוד  -

 מ"ר.  40-תוספת שטח של כ – 25קומה  -

 מ'. 2.0 -מ' ל 2.45-הנמכת מחיצה במרפסות מ – 26קומה  -
 

 אים טכניים ובתנאים הבאים:בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנ

 תנאים להיתר
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי.

 
 י אכלוסנאים בהיתר/תנאת

לתקנות המקרקעין לעניין: שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי  27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 
 הבניין.

 
 ערותה

 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש ואין בו
 הארכת תוקף ההיתר המקורי.

 

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 15/05/2019מתאריך  1-19-0130מספר  רשות רישוי

 
 

 קומות מגורים מעל קומת כניסה עם קומה טכנית הכוללים: 27ן בן  לאשר את הבקשה לשינויים בבניי

 . 22דירות בקומה  2איחוד  -

 . 24דירות בקומה  2איחוד  -

 מ"ר.  40-תוספת שטח של כ – 25קומה  -

 מ'. 2.0 -מ' ל 2.45-הנמכת מחיצה במרפסות מ – 26קומה  -
 

 ר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העי
 
 
 

 תנאים להיתר
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי.

 
 נאים בהיתר/תנאי אכלוסת

ו כרכוש משותף לכל דיירי לתקנות המקרקעין לעניין: שטחים משותפים שירשמ 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 
 הבניין.

 
 ערותה

ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש ואין בו 
 הארכת תוקף ההיתר המקורי.
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 רשות רישוי  

 17/04/2019 תאריך הגשה 19-0527 מספר בקשה

  "דפיצול/אחוד/תוספת יח שינויים תוספות ושינויים מסלול

 

 אביב-לב תל שכונה 13 רחוב קלישר 29 מוהליבר כתובת

 0012-013 תיק בניין 39/6919 גוש/חלקה

 701 שטח המגרש ב2650, 3486 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6436904יפו  -, תל אביב 20רחוב דובנוב  כהן עדי מבקש

 6436904יפו  -, תל אביב 20 רחוב דובנוב כהן עדי בעל זכות בנכס

 6311504יפו  -, תל אביב 205רחוב דיזנגוף  נבון גבריאל עורך ראשי

 4951404, פתח תקווה 5רחוב גרניט  גוטמן יעקב מתכנן שלד

 (יאנה פיצ'וז'קיןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 לקית הכוללים:קומות וקומת גג ח 3שינויים במבנה לשימור בן 
 שינוי מיקום מדרגות גישה לגינה פרטית בדירה המערבית בקומת הקרקע, שבוצע בפועל. -

 דירות בקומה השנייה תוך חלקות שטח הדירה מחדש, סגירת כניסה אחת לדירה המאוחדת. 2איחוד  -

 שינוי בחזית ע"י ביטול חלון ממ"ד המבוטל והתקנת חלון שימור.  -
 

 יח"ד.  18 -ן לאחר האיחוד המבוקשסה"כ דירות בבניי

 
 מצב קיים:

 יח"ד.   19קומות מרתף, סה"כ  2קומות וקומת גג חלקית מעל  3בניין מגורים לשימור, בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

ר תוספת גזוזטרה בקומת הקרקע. )בממצאי תיק הבניין לא נמצא הית 11/02/1940 
 מקורי להקמת הבניין הנדון(. 

421 

קומות לבניין הקיים  2שינויים פנימיים, הוספת מעלית פנימית ותוספת  05/07/2012 
 יח"ד.  19לשימור. סה"כ לאחר התוספת 

12-0478 

 הכוללים: 12-0478שינויים כלפי היתר מס'  27/07/2017 
רת היתר    שחזור חלקי מבנה אשר קרסו במהלך עבודות הבנייה במסג-

12-0478 . 
 תוספת שני מחסנים בקומת מרתף התחתון, בהתאם לכמות יח"ד. -
 הגבהת גובה מפלס קומה עליונה.  -

17-0453 

 

 
 בעלויות:

 ולא התקבלו התנגדויות.ליתר בעלי הזכות הנכס בבעלות משותפת והבקשה חתומה ע"י אחד הבעלים, נשלחו הודעות 

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 
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 הערות לא כן 

 גודל חדרים -
 אוורור -

*  
* 

 
 לא הוצג פתרון אוורור שחדר רחצה.

 יש להציג חישובים נלווים לתצהיר מהנדס השלד.  * חיזוק וחישובים סטטיים

 
 הערות נוספות:

 טור הקומה כפי שאושרה בהיתר. ואין שינוי בקונ 2012שנת -דירות בקומה השנייה שאושרו בהיתר מ 2מוצע איחוד  .1
 שטחי השירות בדירות המקור ,שלא ניתן  -הסדרת שטחי בנייה בעת איחוד דירות - 3440של תכנית  9בהתאם לס'       
 ,יחושבו כשטח עיקרי נוסף בדירה המאוחדת. תוספת השטחים תהיה בנוסף לשטחים  בהיותם בנויים בפועללבטלם       
 לפי בדיקה מול מח' הפיקוח, הממ"ד וחדר ים על פי התכנית התקפה החלה על הדירה המאוחדת. העיקריים המותר      
 בגין איחוד הדירות ואינה מהווה תוספת שטח מעבר  3440הבקשה תואמת את הנקבע בתכנית מחוזק בנויים בפועל.       
 למותר.      

 הבניין הוא בניין לשימור אקלקטי ולכן כל תוספת בנייה ו/או . 3486הנכס כלול באזור מגורים ג' עם וחלה עליו תכנית .  2
 שיפוץ תינתן בתיאום תכנון עם צוות מבנים לשימור. מחלקת השימור נתנה המלצה לאשר את הבקשה ולפי כך אין      
 . כל מניע לאישרה     

 

 06/05/2019עמי סיידוף  חו"ד מכון רישוי
 סיידוף להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי עמי

שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 
 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".

 
 מקלוט

 יש לאשר את הפתרון בהליך של פטור בפיקוד העורף לאחר ועדה
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים

 
 הרישוי סיכום מכון

 המלצה : להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים
 

 17/03/2019דור טפר  חו"ד מחלקת פיקוח:
 תכנית תואמת את המצב בשטח .

 השימוש קיים.
 

 חו"ד נוספות:
 03/03/2019נדיה חמלניצקי  -מבנים לשימור 

 , תואמו מול מח' השימור. להלן חוד מח' השימור להיתר:שלום, התכניות שהוזנו למערכת
 

23/12/2018 
 

 13פ. קלישר  29רח' מוהליבר 
נבנה בשנות העשרים של המאה העשרים בסגנון בניה אקלקטי בהתאם לרוח  13פ.קלישר  29מבנה ברח' מוהליבר 

ב' . המבנה  2650תב"ע  -ר המאושרת התקופה. המבנה נבנה במקור כבית מגורים. המבנה הוכרז לשימור בתוכנית השימו
 .17-453שומר וקיבל תוספת בנייה במסגרת ההיתר האחרון: מס' 

, כולל ביטול חדר מחוזק )שיפור מיגון( של הדירה 13-ו 12במסגרת הבקשה מבקשים לאחד שתי דירות בקומה א' מס' 
וסף, ישתנה תוואי מדרגות יציאה לגינה . בנ12, מענה לפטרון מיגון יינתן באמצעות ממ"ד קיים בדירה מס' 13מס' 

 ממרפסת של דירת קומת הקרקע באגף המערבי עקב בקשת הדייר.
 

 חו"ד מח' השימור לבקשה:
 אין מניעה למבוקש בתנאים הבאים:

 הבטחת יתרת שטחים בפרויקט עבור ביטול שיפור מיגון והפיכתו לשטח עיקרי. .1
 טל בחזית המזרחית והחלפתו לחלון עץ כדוגמת המקוריביטול חלון הג"א שבוצע בחדר המוגן שמתב .2

 תבוטל, אך יש להשאיר כנף הדלת במקומה. 13כניסה לדירה מס'  .3
 בחדרים הרטובים שתוכננו בסמוך לחזית המבנה, לא יאושר זיגוג חלבי .4
ההנמכה  OKמ',  0.5-הנמכת תקרות/קורות דקורטיביות, לא ייצמדו לפתחים המקוריים במרחק של פחות מ .5

 לא יחרוג מגובה הפתחים המקוריים.
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 אין מניעה לשינוי במדרגות. .6
 
במידה ומבדיקת מח' הרישוי יעלה כי המבוקש אינו בהתאם לשטחים שניתן להוסיף למבנה ו/או אינו על פי תוכניות  -

 תקפות, יש לחזור ולתאם את הבקשה עם מח' השימור.
 ה ובמידת הצורך לחזור לתיאום סופי עם מח' השימור.יש לוודא מילוי כל התנאים מהחלטת הועד

 
במידה ובמהלך ביצוע העבודות יתגלו פרטים שלא היו ידועים קודם לכן, יש לידע את מח' השימור ולהטמיע את  -

 הנתונים החדשים/נוספים בתיק התיעוד ובגוף הבקשה וכן לתאם ולאשר את המשך העבודות לפני הביצוע בשטח.
בנה אושר. בכל מקרה , במידה וידרשו, יוצגו פרטים לביצוע, לתיאום ואישור עם מח' השימור, לפני תיק התיעוד למ
 הביצוע בשטח.

 
האדריכל המתכנן יעשה פיקוח צמוד על כל עבודות השימור והבניה ויהיה אחראי לזמן לשטח את שמ"מ ומח' השימור  -

 בכל שלב ושלב של העבודות.
 כל שינוי במידה ונדרש וכל פרט לפני הביצוע, על פי דוגמאות בשטח. באחריות האדריכל לתאם ולאשר

 
 בעת ביצוע כל העבודות יש להגן על כל הפרטים המקוריים הקיימים במבנה על פי הנחיות אדר' השימור ובאחריותו. -
 
 חוות דעת מח' שימור לתיק ירוק של ההיתר המקורי 

 במסגרת היתר זה אושר:
 -ב'(  2650בהתאם למפורט בתיק המידע )כולל תמריצים של תכנית השימור תב"ע  השלמת זכויות הבניה .1

תוספת שתי קומות מרתף, הרחבת המבנה לכיוון החצר הצפונית, תוספת קומה ב' ושטחי יציאה לגג עם נסיגה 
 מחזיתות הקדמיות כפי שמפורט בתכנית הגשה.

 ' מוהליבר על פי המתוכנן.כולל מעלית לרכב עם כניסה מרח -2הסדרת חניה במרתף  .2
הסדרת דירות במרתף העליון כולל הצמדת חצרות אנגליות לדירות אלה בהתאם לתמריצים של תכנית השימור  .3

 ב' על פי מתוכנן. 2650תב"ע  -
 תוספת מעלית פנימית כפי שמפורט בתכנית הגשה. .4
 חלוקה מחדש לדירות בכל הקומות על פי הצפיפות המותרת. .5
 

מותנה בשימור ושיקום של מבנה לשימור וכל פרטיו על פי המקור, לפי מסמכי התיעוד והנחיות מח' השימור ההיתר 
 ושמ"מ ובתנאים הבאים:

במידה ומבדיקת מח' הרישוי יעלה כי המבוקש אינו בהתאם לשטחים שניתן להוסיף למבנה ו/או אינו על פי  .1
 השימור. תוכניות תקפות, יש לחזור ולתאם את הבקשה עם מח'

 יש לודא מילוי כל התנאים מהחלטת הועדה ובמידת הצורך לחזור לתיאום סופי עם מח' השימור. .2
השארת גובה מעקות המרפסות וספי החלונות לפי גובה המקורי בהתאם לתוספת החמישית לחוק התכנון  .3

 והבנייה.
יש  -וי אדריכל השימור. במידה ויפורקובתחילת העבודה יסומנו פריטים מקוריים במבנה על פי התיעוד בליו .4

לאחסנם במקום שנקבע ונועד לכך מתואם עם מח' שימור. הפרטים המקוריים מיועדים לשימוש חוזר, ובמידת 
הצורך לשחזור, פרטים חדשים כדוגמתם. פרטים חדשים יאושרו ביחס לפרטים המקוריים ולפני הרכבתם יש 

 לאשרם עם צוות השימור.
למבנה עדיין לא אושר באופן סופי. במידה ובמהלך ביצוע העבודות יתגלו פרטים שלא היו ידועים תיק התיעוד  .5

קודם לכן, יש לידע את מח' השימור ולהטמיע את הנתונים החדשים/נוספים בתיק התיעוד ובגוף הבקשה וכן 
 לתאם ולאשר את המשך העבודות לפני הביצוע בשטח.

ד על כל עבודות השימור והבניה ויהיה אחראי לזמן לשטח את שמ"מ ומח' האדריכל המתכנן יעשה פיקוח צמו .6
 השימור בכל שלב ושלב של העבודות.

 באחריות האדריכל לתאם ולאשר כל שינוי במידה ונדרש וכל פרט לפני הביצוע, על פי דוגמאות בשטח. .7
על פי הנחיות אדר' השימור בעת ביצוע כל העבודות יש להגן על כל הפרטים המקוריים הקיימים במבנה  .8

 ובאחריותו.
 בזמן חפירת המרתף יש להציג מסמך הנדסי הכולל את פרטי התמיכות ואת סדר הפעולות ושלביות .9

 הביצוע לתמיכה וחיזוק המבנה המקורי. יש להמציא חישוב סטטי מפורט המוכיח כי עבודות החפירה 
 המיועדות לא תפגענה ביציבות המבנה לשימור. 

 יזוק המבנה כנגד רעידות אדמה גם על ידי יציקות נקודתיות בקירות המבנה, לא ישנה ולא יגרעח .10
 מהנחיות השימור למבנה לכל ענין וענין. הטיפול בקירות המבנה, לרבות חומרי הגמר, יהיה על פי 
 בודותהמקור, מסמכי התיעוד והנחיות השימור. לפני תחילת העבודות תוגש חוות דעת מהנדס לענין ע 
 חיזוק המבנה כנגד רעידות אדמה. נספח הנדסי מהוה חלק בלתי נפרד מהיתר. 

 יש להציג חתימת מהנדס אינסטלציה על גבי תוכניות ההגשה, כפי שאושרו ע"י מח' השימור, לפני תחילת .11
 העבודות בשטח. 

 ה והשיפוץ.יש להמציא התחייבות היזם לשמירה על המבנה המקורי בעת ביצוע עבודות הבני .12
חוות דעת של אגרונום העירייה על צמחיה הקיימת ולפתרון המוצע לצמחיה במגרש כולל בתי הגידול מהווה  .13

 חלק בלתי נפרד מההיתר.
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 אישור אגף התנועה לפתרון החניה המוצעת מהווה חלק בלתי נפרד מההיתר. .14
 

 הנחיות שיקום המבנה
 ות מצב קיים ומוצע ועל פי תיק התיעוד.שיקום המבנה יהיה ע"פ תוכניות וחזית .1

 פירוק בנייה מאוחרת ומאולתרת בכל החזיתות ובחצר מסביב למבנה כפי שמפורט בתכנית המוצעת. .2
 של עיריית ת"א. 20שיקום בטונים ע"פ הנחיות המהנדס המלווה ע"פ מפרט  .3
 טיח: .4

ל בסיס סיד עם תערובת חרושתית גמר חלק ע -פירוק טיח קיים ויישום טיח חדש כדוגמת המקור  -
 בשלוש שכבות בתאום עם צוות השימור. דוגמת הטיח באישור צוות השימור בשטח לפני ביצוע.

יש לבחון סוג הטיח על גבי קומת המסד לפני פירוק הטיח הקיים. במידה וימצא טיח דקורטיבי )אופיני  -
 לתקופה( יש לשחזרו בהתאם למקור.

ס"מ. באזורי החיבור בין  2ייקים אך במקביל לקיר ובעובי מקסימלי של עד יישום הטיח בשיטת המא -
 לבנים/בלוקים לבטון ומעל לכל הפתחים, תוטבע בתוך הטיח רשת לולים מגולוונת.

 הפיגומים יעוגנו למוטות ברזל אשר יקבעו בפתחי החלונות למניע חיבור ישיר לקירות. -
ה שימוש במנטרל מלחים )אנטיסאלה( ובטיח מוציא לחות בקירות המסד הבולטים ממישור הקיר, יעש -

 חרושתי. דוגמת הטיח באישור מח' השימור לפני ביצוע.
 אלמנטים דקורטיביים בנויים על גבי חזיתות המבנה: .5

שיקום ושחזור כל התבליטים והשקעים הדקורטיביים בחזיתות המבנה המקורי במשיכה באתר על פי  -
 מן בתכנית המוצעת. דוגמא/ות באישור צוות השימור בשטח לפני הביצוע.מסמכי התיעוד וע"פ המסו

חשיפה ושיקום או שחזור מעקה הגג הדקורטיבי של המבנה המקורי בהתאם לתמונה היסטורית  -
 ובתאום עם מח' השימור לפני ביצוע.

ומיים שיקום מסגרת דקורטיבית מאלמנטים טר -פתח הכניסה הראשית בחזית הפונה לרח' קלישר  -
 יצוקים בטון: ניקוי והשלמה או שחזור )ללא צביעה( בתאום בשטח לפי ביצוע.

 שיקום/שחזור מדרגות הכניסה למבנה מאלמנטים טרומיים יצוקים בטון כדוגמת המקור. -
שיקום/שחזור ספי החלונות מאלמנטים טרומיים יצוקים בטון )ללא צביעה( כדוגמת המקור. דוגמא  -

 ביצוע.באישור בשטח לפני 
שחזור גדר הפונה לרח' קלישר ולרח' מוהליבר כדוגמת המקור מאלמנטים טרומיים יצוקים מבטון על  -

 פי תמונה היסטורית. תאום תכנית מפורטת של פרטי הגדר לפני ביצוע בשטח.
 צבע .6

צבע  תיאום פתרון כולל של כל סוגי צבע וגוונים על בסיס תיעוד של מומחה לפני ביצוע בשטח: סוגי -
 וגוונים על גבי קירות החזיתות, סוגי צבע וגוונים של פרטי הנגרות ופרטי המסגרות.

 הגוונים במבנה יקבעו על פי חתכי צבע בשטח ובתיאום עם מחלקת השימור. -
 צביעת הקירות של חזיתות המבנה תעשה בצבע על בסיס סיליקה או סילוקסני. -
ריסי העץ תעשה בהתזה ובתנור בצבע אטום על בסיס מים, גוון צביעת החלונות, דלתות ות -פרטי נגרות  -

 בתיאום עם מחלקת השימור.
כל חלקי המתכת יגולוונו באבץ חם+ הגנה אפוקסית + צביעה בהתזה בצבע  -פרטי מסגרות  -

 או ש"ע, גוון בתיאום. ICIדוקומפוננטי של חברת 
 מרפסות .7

 השארת כל המרפסות במבנה המקורי פתוחות. - 
 של עיריית תל אביב. 74איטום המרפסות לפי מפרט מס'  - 
 ניקוז המרפסת על פי המקור בתאום עם מח' השימור בשטח. - 
 הנחת הריצוף ישירות על המדה ללא חול. - 

. דוגמאות 20/20ריצוף המרפסות במרצפות צבעוניות חרוטות בתלת מימד כדוגמת הריצוף ההיסטורי  -
 .בתיאום ואישור לפני ביצוע

 דלתות, חלונות, תריסים -פתחים  .8
 עדכון גודל ומיקום של כל הפתחים המקוריים בכל חזיתות המבנה לאחר פירוק הטיח הקיים. - 
 שחזור כל הפתחים בצורה ובגודל על פי המקור )ראה חזיתות מצ"ב(, יציקת חגורות לפזור הכוחות  - 

 יסה בקירות.בחלק העליון והתחתון של הפתחים בהם הופיעו סדקי עמ
 פירוק כל הדלתות והחלונות הלא מקוריים בכל חזיתות המבנה. - 
 שימור ושיקום או שחזור של כל ח - 

 

 (יאנה פיצ'וז'קיןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 ות וקומת גג חלקית, הכוללים:קומ 3לאשר את הבקשה לשינויים בבניין לשימור בן 

 שינוי מיקום מדרגות גישה לגינה פרטית בדירה המערבית בקומת הקרקע. -
 שנייה תוך חלקות שטח הדירה מחדש.דירות בקומה ה 2איחוד  -

 ממ"ד המבוטל והתקנת חלון שימור. שינוי בחזית ע"י ביטול חלון -
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ס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנד

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 גמר עבודות הבנייה. וסיומן עד 23/12/2018-ביצוע כל הדרישות מחלקת השימור כמפורט באישורם מ

 
 ערותה

 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.
 

 3ההחלטה : החלטה מספר 
 15/05/2019מתאריך  1-19-0130מספר  רשות רישוי

 
 

 קומות וקומת גג חלקית, הכוללים: 3ן לשימור בן לאשר את הבקשה לשינויים בבניי

 שינוי מיקום מדרגות גישה לגינה פרטית בדירה המערבית בקומת הקרקע. -
 דירות בקומה השנייה תוך חלקות שטח הדירה מחדש. 2איחוד  -

 שינוי בחזית ע"י ביטול חלון ממ"ד המבוטל והתקנת חלון שימור. -
 

מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, 
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 וסיומן עד גמר עבודות הבנייה. 23/12/2018-ביצוע כל הדרישות מחלקת השימור כמפורט באישורם מ

 
 ערותה

 מפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.ההיתר הינו ל
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 רשות רישוי  

 07/04/2019 תאריך הגשה 19-0486 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

  ח/חזיתשינוי ללא תוספת שט שינויים

 

 גני שרונה שכונה   121 דרך בגין מנחם כתובת

 0054-121 תיק בניין 16/7101 גוש/חלקה

-/א3000(, תעא/3.2)3/א3000, תעא/3.2-/א3000תעא/ מס' תב"ע
, 2746, 3000, 4081, 4709, 31-א2270(, תעא/3.1)3

2270 

 מ"ר 9,386 שטח המגרש

 

 כתובת שם בעל עניין

 6701101יפו  -, תל אביב 132דרך בגין מנחם  קבוצת עזריאלי בע"מ מבקש

 6107201יפו  -, תל אביב 7246ת.ד.   מנהל מקרקעי ישראל בעל זכות בנכס

 6350665יפו  -, תל אביב 36רחוב נמל תל אביב  רוטברד מנחם עורך ראשי

 5403007, גבעת שמואל 7רחוב גוש עציון  דוד ישראל מתכנן שלד

 

 פירוט שטחים

 סך שטחי שירות סך שטחי בניה עיקריים לשימושים השונים תיאור

 מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר( מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר(

   34840.48   90619.17 מעל

   62599.67   93.88 מתחת

   97440.16   90713.05 סה"כ

 (גל שמעוןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 מרתפים, במתחם שרונה.קומות  7קומות ומעל  3בן קומות מעל מרכז מסחרי  53שינויים במגדל משרדים בן 
המהווים תוספת שטח עיקרי של  4709\מק\על פי תכנית תא 72השינויים כוללים העברת זכויות מרחוב החשמונאים 

 מ"ר.   1,427.6
 השינויים כוללים:

 ו כשטח שירותשנאטמו עקב ביטול שימוש מלונאי ושטחים שחושב 10מ"ר שטחי משרדים בקומה  1,300הכשרת  -
 וכעת הם שטחים עיקריים.   
 הכוללים הכשרת שטחי שירות כשטחים עיקריים.  31-ו 19, 9, 5, 4, 3שינויים פנימיים בקומות  -
 מפלסים עליונים של המרתפים תוך שינויים בסידור  5-במרתפים, הוספת "כלובי חניה" עבור אופניים ואופנועים ב -
 ומספר מקומות חניה.   

 
 קיים: מצב

. הבניין בנוי ומאוכלס למעט קומות המסחר שעדיין 3000במתחם דרום הקריה לפי תכנית מפורטת מס'  3.2מגרש מס' 
 לא קיבלו אישור אכלוס.

 
 

 ממצאי תיק בניין:
 

היתרים 
 רלוונטיים

 מס' רישוי  תיאור שנה

 ר'17-0731 (18-0589) 14-0989שינויים כלפי היתר  2019 18-0635

 ר'18-0885 לשנתיים נוספות. 14-0989הארכת תוקף היתר  2019 18-0589
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 ר'18-0090 לשנתיים נוספות. 14-0891הארכת תוקף היתר  2018 18-0177

 18-0653 -ו 17-0383והיתרי שינויים  14-0989שינויים כלפי היתר  2018 18-0783
נלווים  קומות מלון, ביטול שטחים 5הכוללים שינוי יעוד )ביטול( של 

למלון במרתפים, ביטול אולמות קולנוע בקומת קרקע והעברת השטח 
 למסחר ומעברים.

 ר'17-1560

תוספת  –לשינויים במגדל  15-1533הארכת תוקף החלטה לבקשה  2017 17-0378
 קומה.

 

 ר'15-0931 למרתפים 14-0453שינויים כלפי היתר מס'  2015 15-0375
  7קומות טכניות, מעל  3 -קומות משרדים ו 49ים בן הקמת מגדל משרד 2014 14-0989

קומות לפי היתר  3ומעל מרכז מסחרי בן  12-0167מרתפים בהיתר מס' 
   14-0861מס' 

 

קומות מרתף, לפי היתר מס'   7קומות מעל  3הקמת מרכז מסחרי, בן  2014 14-0861
 , עם גרעין עבור מגדל משרדים שיוקם בעתיד12-0167

 

להריסת הבניה קיימת על המגרש  12-0167שינויים כלפי היתר מס'  2014 14-0453
-13קומות מרתף לחניה ללא קירוי מרתף עליון, היתר מס'  7והקמת 

 .להוספת עוגנים זמניים 12-1054והיתר מס'  0637

 

  הוספת עוגנים זמניים מחומר פולימרי בלבד לכוון רחוב בגין מנחם 2013 13-0637

הוספת עוגנים זמניים לכוון צפון, דרום ומזרח וקיר זמני ועוגנים  2012   12-1054
 בתחום המגרש לצד מזרח

 

  מרתפים-בניה בשלבים-בניה חדשה 2012 12-0167
 

 בעלויות:
 14/02/2019מירי גלברט  -נכסים 
מדינה זכויות במגרש הינה בבעלות מדינת ישראל, וקבוצת עזריאלי בע"מ )להלן: "היזם"( רכש מה 7101בגוש  1חלקה 

 .3000)להלן "המגרש"( במסגרת תב"ע   3.2
 

  אין מניעה לאשר את הבקשה לשינויים.

 
 

 למגדל עזריאלי שרונה( 72)העברת זכויות מרחוב חשמונאים  4709התאמה לתב"ע 
 
במרתפים. שטחים נלווים למלון  עודו נאימלושימוש קומות ל 5שתוכננו בו  14-0989לבניין הוצא היתר מס'  .1

 בוטלה, נוצר חוסר של שטחים עיקריים שבשימוש המלונאי שימשו שטחי שירות.  בבניין כשהעסקה להקמת המלון
 . מ"ר של שטח עיקרי 1,300-של כ נוצר חוסר במסגרת שינויים לביטול המלון והסבת השטח לשימוש משרדים

מה שאפשר הוצאת היתר לבניין ושהות  (10קומה קומה ) נאטמה 18-0783 מס'שינויים לביטול שימוש מלונאי בהיתר 
 .4709ליזם לרכוש זכויות להעברה על פי תכנית 

 
 מ"ר 90,713שטח עיקרי כולל המבוקש כעת בפרויקט הוא 

מעניקה תוספת  4709מ"ר שטח עיקרי. תכנית  89,810מעניקה ( 3.2)דרום הקריה, שינויים ביחידת תכנון  4081תכנית 
 מ"ר עבור שימוש עיקרי ויתרת הזכויות 91,237.6 -עיקרי במסגרת ניוד שטחים ובסך הכול מ"ר שטח 1,427.6של 

 מאפשרת את אישור הבקשה.  הנוכחית
 
 .מ"ר( 126.16מתוכננים משרדי הנהלת הבניין שיש לחשבם כשטח עיקרי ) -1 ת מרתף. בקומ2
 מ"ר ולא כפי שנכתב( 1,427.6)לא מדויק. בטבלה שטח העברת זכויות . 3

 חו"ד מכון רישוי
 

 16/04/2019שירלי בר 
 לי ברלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי שיר

שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 
 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".

 
 תנועה

 מקומות חניה הקיימים עפ"י היתר. 16מבטלים  16-0375הבקשה כוללת: שינויים במרתפים לעומת היתר מס' 
 קומות חניה בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה.מ 1569דרישת התקן: 

 .16-0375קומות מרתף בהתאם להיתר  7-מקומות חניה ב 1312קיימים: 
 מקומות חניה למילוי דרישת התקן. 257חסרים: 
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 .15/תא, סעיף 3000מקומות חניה החסרים יבנו במגרש אחר בתחום התכנית וזאת עפ"י הוראות ת.ב.ע.  257חוות דעת: 
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור

 
 כיבוי אש

 יש להציג נספח בטיחות אש אחרי ועדה
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים

 
 אצירת אשפה

 .2013-0701פתרון אשפה אושר בבקשה 
 השינויים בבקשה אינם מצריכים שינוי בתפרון האשפה

 המלצה : להעביר לוועדה לאישור
 

 ות הסביבהאיכ
 השינוים המבוקשים אינם מצריכים טיפול בנושאי איכה"ס

 המלצה : פטור
 

 מקלוט
 יש לאשר את השינויים בפיקוד העורף לאחר ועדה

 המלצה : להעביר לוועדה לאישור
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור

 
 סיכום מכון הרישוי

 לתיקוניםלהעביר לוועדה לאישור כפוף המלצה : 
 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 27/02/2019חיים זילברמן 

 מבוקש בהליך הבנייה.
 לקראת הוצאת פרוטוקול גמר. בניין בשלבי אכלוס

 (גל שמעוןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

מרתפים,  קומות 7קומות ומעל  3מרכז מסחרי בן  קומות מעל 53שינויים במגדל משרדים בן לאשר את הבקשה ל
( 10, הכשרת קומה אטומה )קומה 4709הכוללים הוספת שטח עיקרי )העברת זכויות( לפי תכנית  במתחם שרונה

בתנאי התאמה לשימוש משרדי, שינויים פנימיים בקומות והוספת כלובי חניה עבור אופניים ואופנועים במרתפים 
 לוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:להנחיות המרחביות, מי

 
 תנאים להיתר

 מילוי דרישות מכון הרישוי. . 1
 תיקון המפרט בהתאם להערות בוחן הרישוי על גבי המפרט שנבדק. . 2
לתקנות  27פי תקנה , על 72רישום בפועל של הערה במגרש לשימור בהגבלות מחמירות ברחוב החשמונאים  . 3

המקרקעין לעניין ייעוד המקרקעין על פי תכנית זו, הווה אומר, התחייבות לשימור המבנה ומחיקת זכויות הבנייה 
 שנעשתה מכוח תכנית זו.

 
 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס

 על פי הנחיות מחלקת שימור. 72נאים סיום עבודות השימור במבנה לשימור בהגבלות מחמירות ברחוב החשמו . 1
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל שינוי אחר שנעשה בבניין או בשטח המגרש. . 1
 ההיתר כפוף לכל התנאים בהיתרים קודמים. . 2
 
 

 תנאים להיתר
 מילוי דרישות מכון הרישוי. . 1
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 הרישוי על גבי המפרט שנבדק. תיקון המפרט בהתאם להערות בוחן . 2
לתקנות  27, על פי תקנה 72רישום בפועל של הערה במגרש לשימור בהגבלות מחמירות ברחוב החשמונאים  . 3

המקרקעין לעניין ייעוד המקרקעין על פי תכנית זו, הווה אומר, התחייבות לשימור המבנה ומחיקת זכויות הבנייה 
 שנעשתה מכוח תכנית זו.

 
 יתר/תנאי אכלוסתנאים בה

 על פי הנחיות מחלקת שימור. 72סיום עבודות השימור במבנה לשימור בהגבלות מחמירות ברחוב החשמונאים  . 1
 

 הערות
 יין או בשטח המגרש.ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל שינוי אחר שנעשה בבנ . 1
 ההיתר כפוף לכל התנאים בהיתרים קודמים. . 2
 

 4ההחלטה : החלטה מספר 
 15/05/2019מתאריך  1-19-0130מספר  רשות רישוי

 
 

קומות מרתפים,  7קומות ומעל  3קומות מעל מרכז מסחרי בן  53משרדים בן  לאשר את הבקשה לשינויים במגדל
( 10, הכשרת קומה אטומה )קומה 4709במתחם שרונה הכוללים הוספת שטח עיקרי )העברת זכויות( לפי תכנית 

מה בתנאי התאלשימוש משרדי, שינויים פנימיים בקומות והוספת כלובי חניה עבור אופניים ואופנועים במרתפים 
 להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 
 תנאים להיתר

 מילוי דרישות מכון הרישוי. . 1
 תיקון המפרט בהתאם להערות בוחן הרישוי על גבי המפרט שנבדק. . 2
לתקנות  27, על פי תקנה 72ת ברחוב החשמונאים רישום בפועל של הערה במגרש לשימור בהגבלות מחמירו . 3

המקרקעין לעניין ייעוד המקרקעין על פי תכנית זו, הווה אומר, התחייבות לשימור המבנה ומחיקת זכויות הבנייה 
 שנעשתה מכוח תכנית זו.

 
 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס

 על פי הנחיות מחלקת שימור. 72בהגבלות מחמירות ברחוב החשמונאים סיום עבודות השימור במבנה לשימור  . 1
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל שינוי אחר שנעשה בבניין או בשטח המגרש. . 1
 ההיתר כפוף לכל התנאים בהיתרים קודמים. . 2
 
 
 
 
 


